Arsredovisning

for

Brf Hanveden nr 1

712400-0527

Rikenskapséret

2011




Brf Hanveden nr 1 1(13)
Org.nr 712400-0527

Arsredovisning

Styrelsen for Brf Hanveden nr 1 fir hdrmed avge drsredovisning for rékenskapsaret 2011.

Forvaltningsberittelse

Foreningens indamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplédta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den
rétt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas
bostadsréttshavare.

Fiéreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2007-11-135,

Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Séderbymalm 6:11 bebyggdes 1956 och ér beldgen i Haninge kommun.
Foreningen bildades 1956-09-17.

P4 fastigheten finns 13 st bostadshus innehallande 197 ligenheter och 27 lokaler, varav lokalerna ir
hyresritter.

Dessutom finns 74 garage och 62 p-platser,

Ligenhetsfordelning:

39 st | rum och kik
52 st 2 rum och kok
91 st 3 rum och kok
15 st 4 rum och kok
Total bostadsyta: 12 851 kv Total lokalyta: 697 kvm

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2010-04-21 bestitt av:

Ordinarie Manritz Olsson Ordf.
Thomas Nilsson Sekr
Sasa Bankovic Kassor avgick 2012
Ola Hallin
Mats Leksell
Helena Leksell Avgick i december
Cabir Kiiciikgol

Suppleanter Sandra Bagheri

Revisorer

Ordinarie Leif Skarle Sonora Revision AB

Suppleant Per-Ake Oberg Sonora Revision AB
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Valberedning
Roger Jénsson Sammankallande
Susanne Nilsson
Carita Eriksson

Ligenhetsoverlitelser
Under perioden har 19 st dverlatelser dgt rum. Styrelsen har beviljat 4 st andrahandsuthyrningar,

Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar ir att folja Hyresndmndens praxis. For att upplata
bostadsratten i andra hand krdvs beaktansvirda skél, till exempel tillfilligt arbete eller tillfalliga studier
pé annan ort d4 medlemmen under en tidsbestimd period inte sjélv har mdjlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitten till [Agenhet som innehas med bostadsriitt dr forverkad och foreningen siledes beriittigad
att siiga upp bostadsrittshavaren for avflytining, om ligenheten utan styrelsens tillstdnd upplétes i andra
hand.

Foreningen hade vid drets slut 250 (247) medlemmar.,

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under &ret haft 11 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.
Ligenhetsforteckningen hanteras av Agneta Vifell.

Teknisk forvaltning och fastighetsskdtseln har ombesodrjts av 1SS facility Services AB.

Forsikring

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsdkring. I forsikringen ingdr
ansvarsforsikring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilliggsforsakring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna gj ersétter hemfdrsikringen.)

Ekonomi
Foreningens fond for yttre underhill

Reservering och ianspriktagande av yitre reparationsfonden ingdr i styrelsens forslag till
resultatdisposition och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och ytire reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts virdear [958.

For inkomstéret 2011 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.302 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 % av géllande taxeringsvirde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas érligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvérdet,
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhalls och reparationsarbeten har utférts till en kostnad av 963.628:-.
Oversyn och lackning av samtliga entrépartier
Utredning infor stambyte

Termofotografering av byggnaderna

Genomgéng av fasadfogar

Isolering av grunden pa delar av Vikingaviigen 15
Utdkning av plattformar pa vinden vid takluckor
Arbeten utforda fran tridvardsplanen

GEnomging av samtliga rékiuckor i trapphus
Styrelsen har genomgatt styrelseicurs

Fortsatt arbete med hemsidan (www.brfthanvedenl .se)

* F K OF OF K K K OF ¥

Viisentltiga hiindelser efter rikenskapsirets utging
* Kulvertbyte

* Genomgang av fastighetens elanldggning,som forsdrjer allménna utrymmen (elsikerhet)
* Fortsatt arbete infbr stambytet.

* Utredning av fonsterbdagarnas kondition

* Webbokning av tvittstugor inférs

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kparen vid varje dverlitelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
basbeloppet (2012 = 1 100 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2012 = 440
kronor) vid varje pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 1335297
arets forlust -304 743
1 030 554

disponeras sa att

till yttre reparationsfond dverfores 500 000
i ny rikning overfores 530 554
1 030 554

Foreningens resultat och stillning i Gvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Fareningens intikter

Fireningens Kostnader
Underhillskostnader
Driftskostnader

Fdrvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fiore finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Lo SRR T N S R (S

2011-91-01
-2011-12-31

7992 498

-963 628
-4 693 932
-925929
-398 167
-686 311
324 531

16 978
-646 252
-629 274
-304 743

-304 743

4 (13)

2010-01-01
-2010-12-31

7618192

-1 856 628
-4 648 079
-741 150
-300 494
-757 237
-685 390

2332
-604 585
-602 253

-1 287 643

-1 287 644
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléigeningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Mark

Markanliggningar
Pagiende om- och tillbyggnader
Maskiner och inventarier

Summa anliiggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Hyres- och avgiftsfordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Avrakningskonto ISS Facility Services AB

Summa omsittningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2011-12-31

16 782 743
4794 334
0

307 298

0

21 884 375

21 884 375

26 587
0

53 890
117 169
197 656

16 410
2077 540
2093 950
2 291 606

24 175 981

5(13)

2010-12-31

17 466 449
4 794 334
0

0

2605

22 263 388

22 263 388

8288

1 500
52397
102 834
165019

2174
1617594
1620168
1785187

24 048 575
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yitre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsidn

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetstan
Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stiillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

13

14

15
16

2011-12-31

824 815
3250813
4115628

1 335297

-304 743
1030 554
5146 182

16 678 518

873 268
477 558
9131
991 324
2 351 281

24 175 981

22523 900
22 523 900

Inga

6 (13)

2010-12-31

824 815
3 054 8a6
3879 6381

2 858 888
-1 287 644
1571244
5450 925

15571 786

833 268
840 359
7192

1 345045
3 025 864

24 048 575

22523 900
22 523 900

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oforiindrade jimfort med foregiende 3r.
Smirre omgrupperingar av f g ars siffror har skett.

Anlaggningstillgingar

Materiella anliiggningstiligdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar,
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgingarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhill redovisas som kostnader,

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt $ver tillgingens bedmda nyttjandeperiod.
Linjér avskrivningsmetod anvinds.
Fdljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 ar
Inventarier 5 ér
Kabel-TV 10 ar
Markanliggning 20 ar
Balkonger 50 4r

Markviirdet dr inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalit.

Leverantorsskulder varderas till nominellt belopp.
Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsviirde.

Féreningens fond for yttre underhall

/Al T/

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for ytire
underhdil.

For ytterligare upplysningar hiinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intikter

Hyresintikter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintikter p-platser
Fastighetsskatt
Arsavgifter bostider
Rabatter ./,
Byresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Ersittningar och intikter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Lépande reparationer bostader, lokaler

Lép rep o UH av tviit

Lopande reparationer gemensamima utrymmen
Lopande reparationer o underhall huskropp utvéndigt
Lépande reparationer av markytor

Reparationer och underbill (va, virme,vent,el)

2011

470 236
315316
73 909
25428

7 145 556
-35 240
-39 589
2028
9820
25034
7992 498

2011
184 855
51490
68 482
26277
351 868
88 218
192 438
963 628

8 (13)

2010

476 597
300067
73 489
22841

6 804 304
-35 424
-36 577
2028
10372

0

7 618 197

2010
80022
34 401
39024

0

30497
20702

1 651 982
1 856 628
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Not 3 Driftkostnader
2011
Fastighetsskétsel/stidning entreprenad 292 644
Besiktning/serviceavtal 31779
Bevakning 3435
Yttre skdtsel/sndrijning 296 169
Fastighetsel 208 588
Uppviarmning 1724 423
Vatten 436 193
Sophamtning 123 146
Container/grovsopor 137 664
Fastighetsforsikring 132 621
Sjilvrisk/reparation férsikringsskador 736312
Kabel-TV och internet 221512
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 300 984
Ovriga driftkostnader 48 462
4 693 932
Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader
2011
Administration, kontor och Hvrigt 118413
Revisionsarvode 25474
Forvaltningsarvode 492 720
Ovriga externa tjinster 289 322
925 929
Not 5 Personalkostnader
2011
Styrelsearvoden 202 800
Sociala avgifter 94 427
Loner till kollektivanstallda 100 940

398 167

9013

2010

291 446
30323
8619
681 540
218 696
1770 338
432 041
119742
108 054
121 054
347 007
207 560
283 075
28 584

4 648 079

2010
134 750
22375
486 152
97873
741 150

2010
156 400
67 349
76745
300 494



Brf Hanveden nr 1
Org.nr 712400-0527

Not 6 Avskrivningar

Byggnad
Omy/tillbyggnad

Markanldggningar
Inventarier

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintikier
Overskatterénta ej skattepliktig

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga skuldrelaterade poster

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde bygenad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2011
246 566
437 140

0

2 605

686 311

2011
-16 398
-580
-16 978

2011
646 252
0

646 252

2011-12-31
30961 955
30 961 955

-13 495 506

-683 706
-14 179 212
16 782 743

57 834 000

© 20815000

78 649 000

10 (13)

2010
246 566
437 140

70926

2 605

757 237

2010
-2294

-2332

2010
603 585
1 000
604 585

2010-12-31
30961 955
30 961 955

-12 811 800
-683 706
-13 495 506

17 466 449

57 834 000

20 815 000
78 649 000
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Not 10 Markanliggningar

Ingiende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattefordran
Avrikning skattekont

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-tv

Forutbet fastighetskostnader

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intékter

Not 13 Forindring av eget kapital

Inbetalda Yetre rep.
insatser fond
Belopp vid drets inging 824 815 3054 866
Disposition av {oregdende
ars resultat: 235947
Arets resultat
Belopp vid drets utging 824 815 3290 813

11 (13)

2011-12-31 2010-12-31

1 700 000 1 700 000

1 700 000 1 700 000

-1 700 000 -1 629 074

0 =70 926

-1 700 000 -1 700 000

0 }]

2011-12-31 2010-12-31

20975 25900

32 015 26 497

53 890 52 397

2011-12-31 2010-12-31

45732 41 157

35 583 53 892

15120 0

734 7785

117 169 102 834
Balanserat Arets
resultat resultat
2858 888 -1287644
-1 523 591 1 287 644
-304 743
1335297 -304 743
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Not 14 Fastighetskin

Langivare - riintesats - réntedndring
Nordea - 3,86 % - 2015-11-18
Nordea - 4,95% - 2012-08-15
Nordea - 3,35% - 2014-07-16
Nordea - 2,75% - 2013-06-19
Nordea - 4,00% - 2015-11-18
Nordea - 4,00% - 2015-11-18
Nordea - 3,78 % - rorligt

Avgar kortfristig del

Not 15 Ovriga skulder

Killskatter

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna sociala avgifter

Uppl rintekostnader

Forskottsbetalda hyror / avgifter

Upplupna uppvirmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhillningsavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Beriknat arvode for revision

2011-12-31

1137 500
§ 4200 000
3 996 786
4037 500
1000 000

[ 200 600

1 980 000
-873 268

16 678 518

2011-12-31
9131
9131

2011-12-31
7337

43 116

571 840
210484

17 789
3379

112 379
25060

991 324
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2010-12-31

1537 500
4 400 000
4 080 054
4 187 500
1 000 GO
1200 000

-833 268
15571 786

2010-12-31
7192
7192

2010-12-31
4799
36359

517 987
236235
19411

0

506 254

24 000
1345 045
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Min revisionsberittelse har limnats . J=s{ }— o\ (— 9\’\“

Leif Skarle
toriserad revisor



